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Bauen im landlichen Bereich verlangt nach neuen Ideen. Im bayerisch-schwabischen Bellenberg ist ein Vorzeigeprojekt
realisiert worden, das fiur viele Gemeinden in Deutschland eine zukunftsweisende Alternative zum Bauen auf der griinen
Wiese sein kann.

(tdx) Viele landliche Regionen befinden sich im Wandel.
Ihre Bewohnerstruktur &ndert sich und mit ihr die
traditionellen Funktionen. Urspriingliche Ortscharakter
sind bedroht, weil der Flachenverbrauch an den Randern
der Gemeinden zunimmt und die Ortskerne verdden. Mit
der Schaffung neuer Baugebiete soll mdglichst schnell der
Druck auf den Wohnungsmarkt in den Ballungsraumen
gemildert werden. Nachhaltig ist das nicht. In den
Ortsmitten nehmen Leerstande zu, wahrend der Ring aus
4 Wohn- und Gewerbegebieten wéchst. Eigentlich
sinnvollere Innenentwicklungen werden héaufig friihzeitig
verworfen - unter anderem wegen Gegebenheiten wie

Die neue Mitte im bayerisch-schwabischen Bellenbergist ~ Ungunstigen Grundstiickszuschnitten, belastendem

ein Vorzeigeprojekt fir Bauen im landlichen Bereich. Auf  Durchgangsverkehr, schwer sanierbaren Altbestéanden

dem Gelande eines ehemaligen Gasthofes sind drei oder komplizierten Eigentumsverhéltnissen. Im

Mehrfam|||enhau_ser mit Gewerbeelnhelten'ent_stan‘clien. bayerisch-schwabischen Bellenberg haben

Heute wohnen hier rund 60 Menschen sowie die Gaste . .

einer Tagespflegestation fir Senioren. Bild: Bauherrenschaft, Architekten und Lokalpolitik Mut und
tdx/Ziegelwerk Bellenberg/Gerd Schaller Geduld bewiesen. Entlang der Ortsdurchgangsstral3e, die

Bellenberg mit Ulm und V6hringen im Norden sowie

lllertissen im Siden verbindet, ist ein ebenso unscheinbares wie bemerkenswertes Stadtquartier zu sehen:
Die Neue Mitte.

Auf dem Gelande eines ehemaligen Gasthofes ist innerhalb von 15 Monaten ein Ersatzbau aus drei
Mehrfamilienhausern mit Gewerbeeinheiten entstanden. Heute wohnen hier rund 60 Menschen sowie die
Gaste einer Tagespflegestation fur Senioren. Hinzu kommen diverse Mitarbeiter in Buros und Praxen. Das
Besondere daran: Bei der Neuen Mitte wurde die Idee des Mehrgenerationenwohnens neu gedacht. So
wurden die Bedurfnisse der ortstypischen Bevolkerungsstruktur beriicksichtigt. Fiir Jung und Alt sollte ein
nachhaltiges Zusammenleben im Ortskern von Bellenberg dauerhaft méglich werden. Fir die junge
Generation wurde unweit der Elternhauser zentral attraktiver Wohnraum geschaffen. Die altere Generation
kann moglichst lange in ihrer gewohnten Ortsumgebung leben. Ihre zumeist berufstatigen Familien werden
tagsiber durch das Pflege- und Betreuungsangebot bestmdglich unterstiitzt.

Architektur: Unscheinbar und doch bemerkenswert

Auch die gestalterische Herangehensweise war den Anforderungen an das Bauen im landlichen Raum
angemessen. Die Eigenheiten und ortlichen Besonderheiten wurden herausarbeitet, im Kern erfasst und fiir
den Entwurf nutzbar gemacht. Elemente und Prinzipien des umliegenden Bestands wurden in
Zusammenarbeit von Architekten, Handwerkern und Bauherrenschaft weiterentwickelt und neu interpretiert.
Dabei wurde einerseits Wert auf typische traditionelle Erscheinungsformen gelegt — anderseits ist die
bauliche Veranderung auch deutlich als neue Zutat erkennbar. Die Architekten des Architekturbiiros Nething
Generalplaner GmbH verfolgten fur das Quartier das Konzept einer ,gebrochenen” Hauserzeile. Das heif3t,
sie positionierten keinen kompakten Hauserblock auf das freie Grundstiick, sondern planten drei versetzte
Gebaude mit Giebeldachern, die sich harmonisch in das Ortsbild integrieren. Mit klaren Geb&udeformen,
modernen Grundrissen sowie nachhaltiger Bauweise wurden auch die drei Hauptkriterien des Bauherrn
erflllt. So sind attraktive Baukdrper in zeitgeméRer Architektur und einer gehobenen, barrierefreien
Ausstattung entstanden. Um Wertbesténdigkeit und 6kologische Vertraglichkeit zu steigern, wurden die
Hauser komplett in Ziegelmassivbauweise ausgefiihrt.

Bauphysikalisch herausragende Lésung

Die drei Hauser wurden als schlanke Quader mit Satteldach und Gauben im Dachbereich ausgefiihrt. Die
schlichten Fassaden werden durch groRe Fensterflachen dominiert, die Loggien und Balkone erhalten farbige
Akzente. Bewusst setzten Bauherr und Architekt auf den nachhaltigen Mauerwerksbau aus Ziegeln.
Besondere Herausforderung fir die Planung war die direkte Lage an der OrtsdurchgangsstraRe. Durch die
Verwendung des Planziegel MZ90-G des ortsanséassigen Ziegelwerk Bellenberg werden die Anforderungen
an den Schutz vor Verkehrslarm mit einschaligen, hoch warmedadmmenden Ziegelwéanden erreicht. Somit ist
das Ensemble sehr gut gegen AulR3enlarm geschiitzt. Der MZ90-G weil3 nicht nur durch guten Schallschutz zu
Uberzeugen, sondern auch durch hervorragende Warmedadmmung. Seine Kammern sind mit Pads aus
mineralischer Brickrock Dammung gefullt, wodurch der Ziegel bei einer Starke von 36,5 cm einen U-Wert von
0,23 W/m2/K erreicht. Damit konnte auf ein auRenwandiges Warmedammverbundsystem verzichtet werden.
Er ist zudem als Brandwand geeignet. Bei den Innenwénden entschieden sich die Planer uberwiegend fur
den Hochlochziegel ThermoBlock TS?, der im Vergleich zu anderen Materialien eine sehr gute
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Warmespeicherfahigkeit besitzt und damit einen wichtigen Beitrag zum Innenraumklima leistet.

Neben der Ausfiihrung in massiver Ziegelbauweise entschied sich das Planungsteam in Sachen Energetik fuir
eine Luft-Wasser-Warmepumpe und eine Gas-Brennwertheizung zur Spitzenlastabsicherung. Mit dieser
Technik konnte der KfW 70 Standard problemlos erreicht werden. So lassen sich Umweltschutz sowie die
gesetzlichen Auflagen zur Heizkostenersparnis hervorragend miteinander vereinen. Eine dezentrale
Luftungsanlage mit Warmetauscher regelt zusétzlich den Luftwechsel im Geb&aude, was insbesondere im
Winter die Energiekosten positiv beeinflusst. Zudem kam eine maschinelle Bellftung der zur Stral3e
gelegenen Schlaf- und Kinderzimmer zum Einsatz. Die groR3flachigen Fenster auf der Stidseite lassen auch in
der kalten Jahreszeit Sonnenwérme einfallen, in den Sommermonaten kénnen diese mit elektrischen
Jalousien beschattet und so die Wohnungen kiihl gehalten werden. Auch bei der Gestaltung der Freiflachen
legten die Planer Wert auf eine ansprechende Losung: Parkplatze ,verschwanden® in einer Tiefgarage, was
Platz fir griine Auf3enrdume und einen Spielplatz schuf.

Nachbarschaft statt Anonymitéat

Die Mehrfamilienh&user verfigen mehrheitlich tiber nur drei Wohneinheiten pro Etage. So kdnnen sich kleine
Hausgemeinschaften bilden, in denen sich die Nachbarn gegenseitig unterstiitzen und vertrauen. Die
Wohneinheiten umfassen zwei bis finf Zimmer, zwischen 40 und 100 Quadratmetern. Von kompakt bis
familienfreundlich gibt es so fur jeden Bedarf den passenden Wohnraum. Alle Etagen sind Uber einen Aufzug
erreichbar, der bis in die gemeinsame Tiefgarage reicht. Die gesamte Wohnanlage wurde barrierefrei
gestaltet. In den Wohnungen legte der Bauherr Wert auf eine wertige und zeitgeméafe Ausstattung.
Naturholzparkett und helle Flie3en kamen als Bodenbeléage zum Einsatz. Tageslichtb&der mit bodenebenen
Duschen bieten Komfort in allen Lebenslagen.

Bauseits installierte Einbaukiichen gehtren ebenfalls zur Ausstattung, sodass bei einem Nutzerwechsel kein
lastiger Ausbau mehr erfolgen muss. GroRR3formatige, tiefe Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und damit
Wohlfiihlambiente. In der kalten Jahreszeit sorgt die FuBbodenheizung fur eine angenehm gleichmafige
Warme. Alle Wohnungen verfiigen auRerdem tiber groRziigige Loggien oder Balkone. Zu den
Erdgeschosswohnungen gehéren Gartenanteile mit Terrasse. Im Untergeschoss befinden sich die
Kellerabteile, im gemeinschaftlichen Fahrradraum kénnen Zweirdder bequem und sicher abgestellt werden.
Ein attraktives Begriinungskonzept rundet das Erscheinungsbild der Wohnanlage mit Uppigen Pflanzzonen,
Rasenflachen und Kinderspielbereichen ab.

In der Tagespflegeeinrichtung der Neuen Mitte Bellenberg bietet der Caritasverein lllertissen mittlerweile 30
Platze an. Das Konzept, fur altere Menschen ein heimatnahes Betreuungsangebot zu schaffen, hat alle
Erwartungen ubertroffen. So kdnnen die Senioren in ihren eigenen vier Wanden leben, verbringen den Tag
allerdings in der Tagespflege nicht mehr alleine. Geborgenheit, Sicherheit und Wertschatzung gehéren zum
taglich gelebten Leitbild. Auf jeweils 239 Quadratmetern sind im nahezu baugleichen Stid- und Nordgeb&ude
zwei Gruppen mit je 15 Personen untergebracht. Um den groRen Gemeinschaftsraum mit Speisebereich und
Kiche gruppieren sich weitere Raumlichkeiten. Auch Menschen mit Demenz oder mit kdrperlichen
Einschrankungen sind hier in den besten Handen — eine grof3e Entlastung fir deren Angehdrige, denen es oft
besonders schwer fallt, sie langere Zeit allein zu lassen.

Stein auf Stein zahlt sich aus

Schon soll es sein, ein groRes Bad haben, lichtdurchflutete Wohnrdume und eine Traumkuche. So oder so
ahnlich waren die Wunsche der letzten Bauherrengenerationen. Doch die Zeiten &ndern sich. Mittlerweile
muss Bauen und Wohnen bezahlbar und vor allem eines sein: Gesund. Was bei Kindergéarten und
Krankenhéusern langst selbstverstandlich ist, wird auch von den eigenen vier Wanden erwartet: Schadstoffe
haben im Wohnumfeld nichts verloren. Die Frage nach der Bauweise ist langst keine Philosophie unter
Fachleuten mehr, sondern ein handfestes Argument fir die Bewohner.

Allergien und andere Krankheitsbilder gehdren mittlerweile zum Alltag. Die Menschen machen sich
Gedanken Uber ihr Zuhause, in dem sie die Halfte des Tages und langer verbringen — ein Leben lang. Sie
wissen, dass nicht nur Farben, Klebstoffe und Mdbel, sondern auch Béden, Decken und Wande tber Jahre
Schadstoffe abgeben kénnen. Das gilt es mdglichst zu vermeiden oder auf ein Minimum zu reduzieren.

Am héaufigsten betrifft es die DAmmung. Der durch geschickte Lobbyarbeit von der Politik verordnete
Dammwahn offenbart langst seine Schattenseiten. Im Visier der Kritiker ist vor allem Styropor, das in
Plattenform hauptséchlich auf Beton- und Kalksandsteinwénde geklebt wird. Das aus Erddl hergestellte
Material wurde lange als giftig eingestuft, vor allem wenn es mit Chemikalien zum Schutz vor Algen- und
Schimmelbefall sowie Flammschutzmittel behandelt wird. Schaumkunststoffe kénnen brennen. Dies gilt aber
auch fir einige andere Materialien wie beispielsweise Holz und Holzwerkstoffe. Am sichersten bewertet sind
Glas, Ziegel und Mineralfasern. So haben findige Ziegelhersteller eine Steinwolle-Dadmmung einfach in den
Ziegel integriert. Das Ergebnis ist ein sicherer, gut ddmmender und baubiologisch empfehlenswerter
Wandbaustoff.

Bei der Neuen Mitte in Bellenberg haben Bauherrenschaft, Planer und Bauausfilhrende bewiesen, dass sie
Verantwortung tibernehmen. Preiswerten Wohnraum zu schaffen ist nicht gleichzusetzen mit der vermeintlich
billigsten Bauweise. Denn jedes Haus, das die Bedurfnisse nach Wohngesundheit nicht erfillen kann, ist
seinen Preis nicht wert.

In nur 15 Monaten Bauzeit entstanden rund 2.800 Quadratmeter wertvoller Wohnraum. Fir die Ausfuhrung in
Ziegelbauweise einschlieB3lich gehobener Ausstattung und moderner Heiztechnik beliefen sich die
Gebéaudekosten pro Quadratmeter auf moderate 2.050 Euro, die Tiefgarage nicht einberechnet. Die Kaltmiete
betragt je nach Wohnungsgrofe 8,00 bis 8,50 Euro und entspricht der ortsiiblichen Durchschnittsmiete.



Anfang 2017 zogen die ersten Mieter ein — heute ist die ,Bellenberger Neue Mitte* ein lebendiges
Wohnquartier mit Zukunft.

Nachhaltiger Baustoff aus der Region

Ton, Lehm und Wasser: An den natirrlichen Bestandteilen des Ziegels hat sich in den Jahrtausenden seiner
Nutzung nichts gedndert. Lehme und Tone fir Bellenberger Ziegel werden oberflachennah im
Tagebauverfahren gewonnen. Sie stammen hauptsachlich aus Lagerstatten in unmittelbarer Nahe des
Ziegelwerks. Im Kollergang und den Walzwerken werden Tone und Lehme mechanisch aufbereitet und
zerkleinert. Die fir den spateren Mauerziegel wichtigen Grundstoffe werden zusammen mit Steinmehlen und
Porosierungsstoffen in bestimmten Verhaltnissen gemischt und befeuchtet. Nach der Lagerung im
Sumpfhaus und erneutem Walzen wird die Rohmasse mit hohem Druck durch Mundstiicke an einem Strang
gepresst und in Einzelformate geschnitten. Nach diesem Schritt sind Format und Lochbild des Ziegels zu
erkennen. Die geformten Ziegelrohlinge kommen nun tber Foérderstral3en in den Trockner, der
energiesparend mit der Abwéarme des Tunnelofens betrieben wird. Je nach Format und Rohdichte betragt die
Trocknungszeit etwa 24 Stunden. Anschlie3end durchlaufen die Rohlinge den Tunnelofen. Bei Temperaturen
zwischen 850 und 1.000 Grad Celsius wird der Ziegel gebrannt. Dabei wird das kapillare Wasser aus dem
Ton getrieben. Zudem verbrennen die im Ton eingeschlossenen Porosierungsstoffe vollstandig und bilden
eine Vielzahl von Mikroluftkammern, die im spater gebauten Haus ein optimales Dammverhalten
ermdglichen. AbschlieRend werden die Ziegel palettiert, verpackt und bis zur Lieferung an die Baustelle auf
dem Werksgelénde in Bellenberg gelagert.

Bleibende Werte

Okologie, Okonomie, technische und soziokulturelle Leistungsfahigkeit sind die vier Faktoren der
Nachhaltigkeit. Auf den Ziegel bezogen sind vereinfacht gesagt Umweltauswirkung, Kosten, Langlebigkeit
und Nutzungsfreundlichkeit gemeint. Um diese Punkte korrekt beurteilen zu kénnen, mussen alle Phasen
vom Abbau des Rohstoffes Uber die Produktherstellung und dessen Verarbeitung bis hin zum Recycling
betrachtet werden. Ziegel schneiden hier besonders gut ab.

Ziegel bestehen aus natirlichen Bestandteilen wie Ton, Lehm, Wasser und Sand. Sie sind sowohl fir Mensch
als auch Natur unbedenklich. Neben Gesundheitsvertraglichkeit, Allergen- und Schadstofffreiheit iberzeugen
Ziegel mit besonderen Hitzeschutz- und Warmedédmmeigenschaften. Der einzigartigen Fahigkeit des Ziegels,
Warme und Feuchte zu speichern, ist ein spéter resultierendes ausgeglichenes Raumklima zu verdanken.

Die Verarbeitung zu Ziegelmauerwerk ist einfach und ausfiihrungssicher. Mortel und Putz reichen aus, um mit
vergleichsweise niedrigen Kosten einen schadenfreien Rohbau erstellen zu kénnen. Bellenberger Ziegel
erfullen problemlos die heute geltenden Normen fir Statik, Schall-, Brand-, und Warmeschutz. Sie sind
formstabil und feuchteresistent. Zahlreiche Entwicklungen, die die deutsche Ziegelindustrie gepragt haben,
stammen aus Bellenberg. So stammen die ersten Planziegel sowie der erste Warmedammziegel aus der
technischen Ideenschmiede des Ziegelwerks.

Dank intensiver Forschungs- und Entwicklungsarbeit am Standort Bellenberg ist ein vorbildliches
Umweltkonzept entstanden. Im Ziegelwerk kommt modernste Technik zum Einsatz. So konnte der Verbrauch
an Priméarenergie in den vergangenen 10 Jahren um mehr als 30 Prozent reduziert werden. Eine
energieeffiziente Abgasreinigungsanlage reduziert den CO2 Ausstol? auf ein Minimum. Die Abgase landen,
wenn sie den Ofen verlassen haben, in einem Katalysator und werden dort verbrannt. Ein Filter halt Gbrig
gebliebene Schadstoffe zurlick. Die Grenzwerte des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden im
Ziegelwerk Bellenberg deutlich unterboten.

Ziegel aus Bellenberg: Im Einklang mit der Natur

Wo Rohstoffe abgebaut werden, findet immer ein Eingriff in die Natur statt. Beim Ton- und Lehmabbau in
Bellenberg ist dies allerdings lokal begrenzt in die Landschaft und nicht in ein Okosystem. Die Eingriffe
werden so gestaltet, dass der Natur im Zuge einer Renaturierung mehr zuriickgegeben wird, als ihr beim
Abbau genommen wurde. Lehm und Ton haben eine geringe bis keine Wasserdurchlassigkeit. Daher ist der
tiefste Bereich einer Grube haufig mit einer zusammenhangenden Wasserschicht bedeckt, die je nach
Grabungstiefe das Entstehen von Gewassern begunstigt. In den Randbereichen sorgt Staunasse fir die
Herausbildung von sumpfigen, teils flachmoorartigen Zonen.

Diese besonderen Verhaltnisse sind zwar von Menschen geschaffen, sie eignen sich aber hervorragend fur
die Entwicklung eines natiirlichen, lokalen Okosystems. Die etwas tieferliegenden und daher windgeschiitzen
Biotope bilden ein spezielles Mikroklima aus, das die rasche Ansiedlung von unterschiedlichen Fisch-,
Amphibien- und Vogelarten erméglicht. Auch Pflanzen wachsen in der fruchtbaren Umgebung der
mineralstoffhaltigen Lehm- und Tonbdden rasch nach. Durch die gezielte Zusammenarbeit mit
Naturschitzern, Geologen und Biologen ist es in Bellenberg gelungen, neuen Lebens- und Riickzugsraum fiir
heimische Flora und Fauna zu schaffen.

In der Tongrube nordlich der Tiefenbacher Straf3e ist ein wertvolles Biotop entstanden, in dem sich besonders
geféhrdete Amphibienarten wie Gelbbauchunke, Kreuzkréte und Laubfrosch in hoher Zahl angesiedelt
haben. Fur das Ziegelwerk und den BUND Naturschutz ist das ein erfreuliches Ergebnis, das zeigt, dass der
angestrebte Weg zur Erhaltung der Populationen richtig ist.

Weitere Informationen sind erhéltlich beim Ziegelwerk Bellenberg Wiest GmbH & Co. KG, Tiefenbacherstr. 1,
89287 Bellenberg, Telefon: 0 73 06 / 96 50 - 0, Telefax: 0 73 06/ 96 50 - 77, Internet:


http://www.ziegelwerk-bellenberg.de/

